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Styrelsen for Bostadsrittsféreningen Kamelian 1, Stockholm, fir hirmed avge &rsredovisning for
verksamhetsaret 2022-01-01-2022-12-31.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Foreningen #dger fastigheten Kamelian 1.i Stockholm.sedan den 12 juni 2009.
Fastigheten ér en hornfastighet med adresser Odengatan 92 - Sigtunagatan 1.

Verksamheten bestér i att bereda bostdder at medlemmarna samt uthyrmng av lokaler och
hyreslidgenheter.

Fastigheten Kamelian 1 innehéller 28 ldgenheter. Vid arets utging var 26 ligenheter upplatna
med bostadsritt, 2 ligenheter (tva 1 rok) samt 3 lokaler uthyrda.

Fastighetens totala yta dr 2 736 kvm.
Bostider: 2 172 kvm (BOA).

Lokaler 564 kvm (LOA).

Styrelse

Styrelse vald pa ordinarie foreningsstdimma 2022-05-23 har haft foljande sammansittning.
Annelie Sj6strand ledamot, ordférande

Ann-Margret Fyregéard ledamot

Carl Odelberg ledamot

Nima Dehghani ledamot

Niklas Luiga ledamot

Gunilla Carlberg suppleant

Revisor

Revisor vald pa ordinarie foreningsstimma.

Mats Lehtipalo godkénd revisor ADECO Revisorer KB
Valberedning

Valberedning vald pa ordinarie féreningsstimma:

Sara Peterssohn

Mona Stéhle

Fastighetsforvaltning och konsulter
Foreningens ekonomiska forvaltare &r BEJO AB.
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Hiindelser under aret

Féreningen har hllit ordinarie foreningsstimma mandagen den 23 maj 2022.

Styrelsen har sammantrétt med ca sex veckors mellanrum med tre sammantrdden under varen och tre
under hosten.

Under éret har sex ligenheter i fastigheten bytt dgare. Mot Odengatan 1gh 6, 10, 11, 12 och 27. Mot
Sigtunagatan Igh nr 21.

Hyrorna for vara hyresgéster hojdes under aret med 1,8 procent. Var hyresgist i Igh S har avlidit
under dret. Ligenheten kommer att séljas under 2023.

I samband med forsiljningen kommer foreningens 1an att amorteras. Lanen uppgar vid &rsskiftet till
15500000:-. . .

Hyresavtalet med- Systembolagct har sagts upp for omforhandlmg av hyra under 2023. Systembolagets
lokaler har byggts om och renoverats pa hyresgastens initiativ och bekostnad Hyresavtalen for SNO
och Afrodite Antik 16per: vidare. .

Under éret har en ny underhallsplan (2022- 2036) upprattats med hJalp av H111ar Truuberg pa
Projektledarhuset. Byggnaden anses vara i mycket gott skick. Inom néra framtid kommer dnda fonster
behéva ommalas/renoveras, dverliggare pa balkongricken av trd beh6ver renoveras/bytas ut och inom
kanske 5 ar del av maskinparken i tvéttstugan bytas ut. Alla dessa arbeten ér ett led i normalt
periodiskt fastighetsunderhall.

Fonster och balkonger planeras att tgérdas under hosten 2023.

Styrelsen har ocksa tagit beslut om mindre underhallsarbeten i trapphusen efter diverse skador i
samband med in- och utflyttningar. Genomfors under hosten 2023.

Miljoforvaltningen inspekterade fastigheten i februari. Efter ndgra mindre anmérkningar som
atgirdats har Milj6forvaltningen godként fastigheten.

Radonmétning kommer att utfras under kommande &r.

Oppningsmekanismen for porten p4 Odengatan havererade under éret och en ny har képts in och
monterats. ’
Grannfastigheten Odengatan 94 har renoverat sin gird och i anslutning till deras girdsrenovering har
vi bytt platen pa vér vigg till var girds 6verbyggnad.

Aven fonstret pa viggen mot SNOs lokal har byggts nytt. Vér vigg som l6per énda upp till tak och 4r
viind mot 94:ans gird har dven den mélats om av var férening.

Féreningens gérd har besprutats mot ogrés.

Laset till soprummet kommer att dndras fran kodlas till 1&s med blipp.

I somras blev det 6versvimning i killaren pé grund av réttgiljotinerna som slutat fungera och fastnat i
ett stingt lage. Anticimex har direfter bytt ut giljotinerna mot nya. Kéllaren har forsetts med
utrymningsskyltar.

Kraftig lukt av tobaksrok har spritt sig mellan ldgenheter pd Odengatan. Diverse titningsarbeten
mellan ldgenheterna har inte hjilpt. En fldkt har nu monterats pa taket och ventilationen har letts om
fran en trasig kanal till en kanal i bittre skick. OVK &r gjord och efter justeringar godkéind.
Energideklarationen 4r genomford och vil godkénd. Intyget gér att lisa pa viggen innanfor
killardorrarna.

Styrelsen arrangerade gardsfest torsdagen den 15 september. Manga av de boende anslot runt
korvgrillning, delikatesser, glass, dryck och samtal.

Flerarsoversikt

2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Nettoomsiéttning 2127541 2071583 2031721 2166299
Resultat efter finansiella poster -618 785 281 515 339 326 200 082
Soliditet, % 79 79 79 78
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Forindringar i eget kapital
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Insatser Upplatelse-  Fond for yttre Fritt eget
. avgifter underhall kapital
Vid arets bérjan 49 835 674 16 082 995 1 607 000 -4 648 666
Auvsiittning till fond
for yttre underhall 155 000 -155 000
Arets resultat -618 785
Vid érets slut 49 835 674 16 082 995 1762 000 -5 422 451
Forslag till resultatdisposition
Styrelsen fSreslar att till fsrfogande stdende medel:
Belopp
balanserat résultat -4 803 666
arets resultat -618 785
Totalt -5 422 451
disponeras for
avsittning till fond for yttre underhall 155 000
dverforing till balanserat resultat -5 577451
Totalt -5 422451

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Fireningens intikter 1
Nettoomsittning 2 127 541 2071 583
Rirelseintiikter 2127 541 2071 583
Fireningens kostnader e
Forvaltnings- och administrationskostnader 2 -2 328 383 -1 407 417
Avskrivning byggnad 3 -231 306 -231 306
Avskrivning byggnadsinventarier 4 -1958 -1 958
Avskrivning inventarier 5 -3 069 -3 069
Rérelseresultat -437 175 427 833
Resultat frin finansiella poster
Riinteintikter 6 049 s
Réntekostnader -187 659 -146 318
‘Resultat efter finansiella poster -618 785 _281 515
Resultat fore skatt -618 785 281 515
Arets resultat -618 785 281 515
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2022-12-31  2021-12-31

TILLGANGAR

Anliiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnad och mark 3 77 372 684 77 603 990

Byggnadsinventarier 4 1958 3916

Inventarier 5 3 069 - 6138
77 377 711 77 614 044

Summa anléiggningstillgingar 77377 711 77 614 044

Omsiittningstiligingar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 4519 -

Skattekonto 226 437 227 578

Ovriga fordringar 26 647 1263

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 69 481 72 374

327 084 301 215

Kassa och bank 1 050 702 1356 228

Summa omsiittningstillgangar 1377 786 1 657 443

SUMMA TILLGANGAR 78 755 497 79 271 487
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Balansriikning
Belopp i kr Not 2022-12-31  2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital -
Bundet éget kapital
Insatskapital’ - - 49 835 674 49 835 674
Upplatelseavgifter 16 082 995 16 082 995
Fond for yttre underhall 1762 000 1 607 000
67 680 669 67 525 669
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -4 803 666 -4 930 181
Arets resultat -618 785 281 515
-5422 451 -4 648 666
Summa eget kapital 62 258 218 62 877 003
Langfristiga skulder ,
Skulder till kreditinstitut 6 15 500 000 15 500 000
15500 000 15 500 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 78.598 112991
Skatteskulder 461 384 448 864
Ovriga skulder 59 878 64 556
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 397 419 268 073
997 279 894 484
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 78 755 497 79271 487
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Tillédggsupplysningar

Allméiinna redevisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning for mindre foretag.

Fér att visa en rittvisande bild av foreningens ekonomi har virdehdjande reparationer bokforts under
byggnad. |

Enligt foreningens stadgar skall minst 0,3% av anskaffningskostnaden for foreningens hus-évsgttéé
till fond for yttre underhall.

Intéiktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vérdet av vad som erhéllits eller kommer att erhallas.

Viirderingsprinciper m.m.
Tillgéngar, avsittningar och skulder har virderats utifrin anskaffningsvirden om inget annat anges
nedan.

Avskrivningsmetod och avskrivningsprocent
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden minskat med beriknat
restviirde. Avskrivning sker linjirt 6ver tillgdngens berdknande livsldngd.

Féljande avskrivningsprocent har tillimpats, varvid hénsyn tagits till innehavstiden f6r under 3ret
forvarvade och avyttrade tillgangar. '

Anldggningstillgéngar ‘ % per ar
-Byggnader 0,5%
-Byggnadsinventarier 10 %
-Inventarier 20%

1
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Not 1 Foreningens intékter
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2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter 508 248 508 248
Hyresintikter, bostider 107 496 105 624
Sopor 19 200 19 200
Hyresintikter, lokaler 1487 352 1434 544
Ovriga intikter 5245 3.967
Nettoomsiittning 2127 541 2 071 583
Not 2 Forvaltnings- och administrationskostnader

2022-12-31 2021-12-31
Stidning 46 410 47 686
Sotning 61010 19 268
Hiss 84 995 99 798
Larm 3 896 3 669
Tvittstuga 1624
Gérd . 9456 1936
Undercentral 2 654 v
Snéréjning 9353 13 408
Reparation och underhall 703 575 99 461
Elavgifter 89 647 62 690
Uppvirmning ‘ 318 607 337523
Vatten och aviopp ‘ .59 005 55308
Sophdmtning 115 107 98 937
Fastighetsforsakringar 95 024 89 680
Kabel-TV, bredband 27 733 25534
Ovriga fastighetskostnader 13279 6392
Fastighetsskatt 236 532 224 852
Styrelsearvoden 70 700 55250
Revisionsarvoden 13 035 13379
Ekonomisk forvaltning 67 930 65742
Ovriga forvaltningskostnader 27 535 23261
Konsultarvoden 263 905 56 215
Arbetsgivaravgift, l6neskatt 8995 5804
Summa 2 328 383 1407 417

gl
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Not 3 Byggnad och mark
Byggnaden #r fullvirdesforsikrad hos Brandkontoret.
Féreningen #ger fastigheten Kamelian 1 i Stockholms kommun.

2022-12-31 2021-12-31
Anskaffningsvirde byggnad 46 261 208 46 261 208
Ingéende avskrivning enligt plan -2757 218 -2 525912
Arets avskrivning enligt plan -231 306 -231 306
Mark 34 100 000 34 100 000
Utgaende bokfort viirde 77 372 684 77 603 990
Taxeringsvérde bostider 104 000 000 70 600 000
Taxeringsvirde lokaler .19 400 000 18.400 000

123400000 89 000 000
Not 4 Byggnadsinventarier

2022-12-31 2021-12-31
Anskaffningsvirde 586 802 586 802
Ingdende avskrivning enligt plan -582 886 -580 928
Arets avskrivning enligt plan -1 958 -1 958
Utgdende bokfort virde 1958 3916
Not 5 Inventarier

2022412-31 2021-12:31
Anskaffningsvirde 48 989 48 989
Ingaende avskrivning enligt plan -432 851 -39 782
Arets avskrivning enligt plan -3 069 -3 069
Utgaende bokfort virde 3 069 6138
Not 6 Skulder till kreditinstitut :

2022-12-31 2021-12-31
Swedbank Hypotek, bundet till 2025-02-25
Rinta 1,560 %
Ingdende bokfort virde 4 000 000 4 000 000
Arets amortering - -
Utgéende bokfort virde 4 000 000 4 000 000
Swedbank Hypotek, rorlig rénta
Riinta 2,787 %
Ingéende bokfort virde 4 000 000 4 000 000
Arets amortering - -
Utgéaende bokfort virde 4 000 000 4 000 000
Swedbank Hypotek, rorlig rénta
Rénta 2,787 %
Ingéende bokfort virde 3 000 000 3 000 000
Arets amortering - -
Utgéende bokfort vérde 3 000 000 3 000 000
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Swedbank Hypotek, rérlig rénta

Rinta 3,050 %

Ingdende bokfort varde 1500 000 1 500 000
Arets amortering - .
Utgéende bokfort virde 1500 000 1500 000

Swedbank Hypotek, bundet till 2023-01-25
Rinta 1,14 %

Ingéende bokfort virde 3000 000 3 000 000
Arets amortering - -
Utgéende bokfort virde: 3 000 000 3 000 000
Summa utgiende bokfort virde 15500 000 15 500 000
Kortfristig del av langfristiga skulder 11 500 000 12 500 000

Not 7 Stiillda sikerheter
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 37 000 000 37 000 000

Not 8 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Underskrifter

Stockholm 2023- %,——

Aol st . Mapdlhpspn) e

Annelie Sjostrand Ann-Margret Fyregérd Carl Odelberg:

Min revisionsberittelse har avgivits 2023- 0§~ [/ -

Mats Lehtipalo
Godkind revisor
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REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Kamelian 1

Org.nr. 716447-6249

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utf6rt en revision av drsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Kamelian 1 for &r 2022.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstémman faststéller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrickliga
och #ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som den beddmer &r nédvindig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér s &r tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina maél 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet,
men &r ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en
visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan
uppstd pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

1

Sidalav2

* identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamélsenliga
for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r
hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelaimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
visentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om fGreningens
formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pé upplysningarna
i drsredovisningen om den viésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sddana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhéllanden gora att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

« utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen dterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pé ett sitt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning f6r Bostadsrittsforeningen
Kamelian 1 for dr 2022 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort révisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar”, Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriiffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hinsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av f6éreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
s4 att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelidgenheter i Gvrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriiffande revisionen av forvaltningen, och dirmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

» foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pd nigot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, ir att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Sida2 av2

Rimlig sékerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras p& min professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
férhéllanden som é&r visentliga for verksamheten och dar avsteg
och overtriadelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna étgérder och andra forhéllanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Mats Lehtipalo
Godkind revisor / Medlem i FAR



